Alle Kauffalle befinden sich in durchschnittlicher bis
guter Wohnlage. Die Kaufpreisiibersichten beinhal-
ten wiederverkaufte Objekte unterschiedlichen Aus-
stattungsstandards, Unterhaltungs-/Bauzustands
und Modernisierungsgrades. Aufgrund der relativ
geringen jahrlichen Anzahl von Kaufféallen wieder-
verkaufter Objekte wurden Doppelhaushélften und
Reihenendhduser zusammengefasst ausgewertet.

Seit dem Jahr 2004 werden Wohnflachen nach der
seit 01.01.2004 giltigen Wohnflachenverordnung
(WoFIV) ermittelt. Nach dieser werden Balkone /
Terrassen / Loggien — unabhé&ngig von Geschoss-
lage und Uberdachung — in der Regel mit ¥4 ihrer
Flache zur Wohnflache gerechnet.

Bei der Auswertung zeigte sich, dass die GroR3e
der Wohnflache bei der Kaufpreisfindung eine
deutlich groRBere Rolle spielt als das Alter des Ob-
jektes. Deshalb wurden grol3e Altersklassen gebil-
det. Es kommt vor, dass innerhalb einer Wohnfla-
chen- und Altersklasse der hdchste und niedrigste
Kaufpreis mit annéhernd gleich groRen Grund-
stlicksgrof3en einhergehen.

Innerhalb der jeweiligen Altersklasse finden sich
die jeweils alteren Gebaude tendenziell haufiger in
den Wohnflachenklassen bis 130 m2. Es wurde da-
her zusatzlich das durchschnittliche Baujahr der je-
weiligen Alters- und Gré3enklasse angegeben. Die
durchschnittliche Wohnflache ist mit den Jahren
gestiegen, wohingegen die durchschnittliche
Grundstiicksgré3e mit den Jahren in der Regel ge-
sunken ist.

Kaufpreise konnen u. a. durch die konkrete Lage im
Stadtgebiet, die Wohnflache, das Baujahr, die
Grundsticksgroe, die Bauart, die Ausstattung,
durchgefuhrte Modernisierungen, den Instandhal-
tungszustand, das Verhdltnis von Angebot und
Nachfrage und auch durch persodnliche Vorlieben
beeinflusst werden. Bei den angegebenen Baujah-
ren handelt es sich um die tatsachlichen urspringli-
chen Baujahre. Bei mehr als 20 Jahre alten Gebau-
den wurden in der Regel bereits eine oder mehrere
Modernisierungen/Erneuerungen durchgefiihrt.

Aufgrund der Heterogenitat des Marktsegmentes
sind prazise Ruckschliisse auf die prozentuale kon-
junkturelle Preisentwicklung sehr schwierig.

Seit ca. 2011 sind jedoch auch bei wiederverkauften
Doppelhaushélften und Reihenh&usern deutliche
Preissteigerungen zu verzeichnen.

Die Kaufpreistibersichten kénnen ein Verkehrswert-
gutachten fiir den Einzelfall nicht ersetzen.

Kaufpreistibersichten friherer Jahre und fur an-
dere Wohnobjekte sind bei der Geschéftsstelle
oder im Internet unter www.rosenheim.de
erhaltlich.
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Preise fur Doppelhaushalften und Reihenendhauser
Wiederverkaufe 2016 und 2017 — Stadtgebiet Rosenheim

Preise fir Doppelhaushalften und Reihenendhéauser - Wiederverkaufte Objekte 2016

Baujahrsklasse Wohnflache unter 100 m? rd. 100 - 130 m? liber 130 m?
Durchschnittliches Baujahr -- 1998 2004
o) _— 2 2
1996 bis 2014 Durchschn. Wohnflache 130 m 157 m
Durchschn. Preis €/m? -- 4.000 3.420
. Preisspanne €/m? -- -- 2.730 - 3.870
2 bis 20 Jahre Durchschn. Grundst.gréRe -- 330 m2 275 m2
alte Hauser
Spanne Grundsticksgrofle - -- 210 - 310 m?
(Ound 1 und 4 Kauffalle) | pyrchschn. Preis absolut in € - 520.000 541.000
Preisspanne absolut in € -- -- 406.000 — 660.000
Baujahrsklasse Wohnflache unter 100 m? rd. 100 - 130 m?2 liber 130 m2
Durchschnittliches Baujahr 1969 1961 1971
i Durchschn. Wohnflache 96 115 m2 149 m?
1938 bis 1995 -
Durchschn. Preis €/m? 4.170 4.140 3.050
Preisspanne €/m? -- 3.340 — 4.550 2.580 — 3.590
e gls 20 Jahre | pyrehschn, Grundst.grof3e 260 400 m2 430 m2
alte Hauser
Spanne Grundstlicksgrofle -- 290 -545 m? 420 — 440 m2
(1 und 4 und 3 Kauffalle) | Dyrchschn. Preis absolut in € 400.000 472.000 456.000
Preisspanne absolut in € -- 401.000 — 571000 393.000 — 560.000

Preise fir Doppelhaushélften und Reihenendhéuser - Wiederverkaufte Objekte 2017

Baujahrsklasse Wohnflache unter 100 m? rd. 100 - 130 m? liber 130 m?
Durchschnittliches Baujahr -- -- 2001
N _ _ )
1997 bis 2015 Durchschn. Wohnflache 151 m
Durchschn. Preis €/m? -- -- 4.460
Preisspanne €/m? -- -- 4,040 -5.110
2 bis 20 Jahre Durchschn. Grundst.gréRe - -- 310 m2
alte Hauser
Spanne Grundstiucksgroflle -- -- 215 — 405 m?
(Ound 0 und 4 Kauffalle) | pyrchschn. Preis absolut in € - - 673.000
Preisspanne absolut in € -- -- 565.000 — 759.000
Baujahrsklasse Wohnflache unter 100 m? rd. 100 - 130 m? tiber 130 m?
Durchschnittliches Baujahr 1964 1974 1982
i Durchschn. Wohnflache 96 m2 114 m? 153 m?
1951 bis 1996 ;
Durchschn. Preis €/m? 3.700 3.630 3.250
Preisspanne €/m? 3.650 — 3.750 3.160 — 4.410 2.610 — 4.360
mehr r_:}ls 20 Jahre Durchschn. Grundst.gré3e 350 m2 350 m2 390 m2
alte Hauser
Spanne Grundsticksgrole 315 -390 m? 230 — 500 m? 210 — 555 m?
(2 und 6 und 5 Kauffalle) | Dyrchschn. Preis absolut in € 355.000 418.000 493.000
Preisspanne absolut in € 350.000 — 360.000 345.000 — 542.000 395.000 — 632.000
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